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Vuokranantaja
Nimi Keva, Kodit
Osoite 00087 KEVA Y-tunnus 0119343-0
Sahkoposti kodit@keva.fi Puhelin 020 614 21
Vuokranmaksutili F154 5000 0120 4870 29 BIC OKOYFIHH

Vuokralainen / vuokralaiset

Nimi Hetu / Y-tunnus

Osoite Puhelin

Sahkoposti

Vuokrauskohde

Nimi Kayttotarkoitus Asuinhuoneisto
Osoite Pinta-ala noin m?

Huoneisto vuokrataan siind kunnossa kuin se on sopimuksentekohetkella Huoneistosta on laadittu kuntotarkastuslomake

Tietoja vuokrauskohteesta

Huoneistonumerot

Tupakointi on kielletty huoneistossa, mahdollisella huoneistoparvekkeella, -terassilla ja —pihalla seké kiinteiston yhteisissa
siséatiloissa ja parvekkeilla.

Vuokra-aika

Sopimus voimassa Alkamispaiva Maaraaikaisuuspaiva | Hallintaoikeus alkaa Maksuvelvollisuus alkaa
maaraajan jalkeen toistaiseksi esim. 1.10.2026 esim. 31.3.2027 esim. 1.10.2026 esim. 1.10.2026

Voimassaolon lisdtieto
Maaraaikaisen jakson jalkeen toistaiseksi voimassa oleva sopimus jatkuu automaattisesti ylle merkityn maaraaikaisuuspaivan jalkeen
toistaiseksi voimassa olevana, ellei sopimusta irtisanota.

Irtisanomisaika

Irtisanomisaika AHVL:n mukainen. Irtisanomisajan alkamispaiva on kunkin kuukauden viimeinen paiva.

Vuokra
Vuokranmaksukausi 1 kk

Vuokral/kk Erapaiva Vuokra maksetaan kunkin maksukuukauden 2. paivana
Viivastyskorko Korkolain mukainen

Erilliskorvaukset: Vuokralainen sitoutuu maksamaan kiinteistoyhtiélle vuokrasopimukseen liittyvina erilliskorvauksina kiinteistdyhtion
kulloinkin laskuttamat kayttokorvaukset (vesi-, sauna- ja autopaikkamaksut yms.). Vuokralainen tekee itse oman séhkdsopimuksen.

Vuokrantarkistus

Tarkistustyyppi Indeksitarkistus | Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951:10 = 100)

Indeksilla tarkistettavat maksulajit Nettosummal/kk
Asuntovuokra

Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi | Pisteluku Tarkistusajankohdat ja korotuksesta huomioon prosentti

Tarkistusindeksikuukausi

Tarkistuksen lisatieto

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa elinkustannusindeksin muutoksen mukaisesti lisattyna enintaan lisaprosentin 3,00 %
mukaisella maaralla. Vuokraa tarkistetaan samalla maaralla kuin tarkistusindeksi on vuokrasuhteeseen sovellettavaan perusindeksiin
nahden muuttunut, lisattyna enintdan lisdprosentin mukaisella maaralla. Mikali indeksin pisteluku alenee, ei negatiivista indeksin
muutosta huomioida. Perusindeksia muutetaan kunkin korotuksen yhteydessa niin, ettd korotuksessa kaytetysta tarkistusindeksista
tulee seuraavassa korotuksessa kaytettava perusindeksi. Tarkistettavana vuokrana kaytetdan kulloinkin voimassa olevaa vuokraa.

Vakuus

Taman sopimuksen velvoitusten tayttamisen vakuudeksi toimittaa vuokralainen
vuokranantajalle kohtuullisen vakuuden. Vakuutta voidaan kayttda myos Vakuuden arvo
kiinteistdyhtion laskuttamiin ja huoneistoon kohdistuviin kayttékorvausmaksuihin.

Pantattu vakuus korkoineen Viimeinen toimituspvm | Vanhenemispvm
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Niiltd osin kuin vuokrasopimuksessa tai néissé yleisissd sopimusehdoissa ei ole toisin sovittu, vuokrasopimukseen
sovelletaan asuinhuoneiston vuokrauksesta annettua lakia (481/1995) siihen tehtyine muutoksineen, jaljempand AHVL.

1. Huoneiston kaytto

Vuokralainen saa kéyttdd asuinhuoneistoa omana tai yhteisend asuntona puolisonsa ja perheeseen kuuluvien lasten kanssa.
Jollei siitd aiheudu vuokranantajalle huomattavaa haittaa tai hiiriotd, vuokralainen saa kéyttaé huoneistoa yhteisena
asuntona myds ldhisukulaisensa ja puolisonsa l&dhisukulaisen kanssa taikka luovuttaa alivuokrauksena tai muutoin enintdén
puolet huoneistosta toisen kaytettdviksi asumiseen.

Muussa tapauksessa vuokralainen ei saa luovuttaa huoneistoa tai sen osaa toisen kaytettédvéksi.

Vuokralainen voi kuitenkin luovuttaa asuinhuoneiston véliaikaisesti toisen kaytettdviksi AHVL 18 §:ssd sdddetyissé
tapauksissa.

Alivuokrauksesta ja huoneiston véliaikaisesta luovuttamisesta toisen kéytettdvaksi on ilmoitettava vuokranantajalle
etukateen kirjallisesti.

Vuokralaisen on ilmoitettava vuokranantajalle AHVL 17 a §:n mukaiset tiedot huoneistossa kulloinkin asuvista
henkildista.

Asuinhuoneistoa ei saa kiyttdd ansiotarkoituksessa majoitustoimintaan.

2. Vuokranantajan vastuu huoneiston kunnosta

Vuokranantaja vastaa siité, ettd huoneisto on vuokrasuhteen alkaessa ja sen aikana sellaisessa kunnossa kuin vuokralainen
huoneiston ién, alueen huoneistokannan ja muut paikalliset olosuhteet huomioon ottaen voi kohtuudella vaatia, jollei
muusta kunnosta ole erikseen sovittu.

3. Huoneiston kunto vuokrasuhteen alkaessa

Huoneiston kunto on tarkistettu vuokranantajan toimeksiannosta ennen vuokrasuhteen alkamista. Mikéli vuokralainen
huoneistoon muuttaessaan havaitsee huoneistossa vikoja tai puutteita, on vuokralaisen ilmoitettava niistd vuokranantajalle
valittdmasti. Muussa tapauksessa viat ja/tai puutteet katsotaan vuokralaisen aiheuttamiksi.

4. Vuokralaisen velvollisuudet huoneistoa kiytettiessi
Vuokralaisen on hoidettava huoneistoa huolellisesti.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistoyhtion jarjestyssaantdja sekd mitd muutoin jarjestyksen sdilymiseksi
on sdddetty tai madrétty.

Tupakointi on kielletty huoneistossa, huoneistoparvekkeella, -terassilla ja —pihalla seké kiinteiston yhteisissa sisétiloissa ja
parvekkeilla. Tupakointikielto koskee myds tupakkalain (549/2016) 73 §:ssi tarkoitettujen tuotteiden (poltettavaksi
tarkoitetut kasviperiiset tuotteet ja sdhkosavukkeet) polttamista ja kédyttdmistd. Mikali vuokralainen rikkoo
tupakointikieltoa, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa vuokrasopimus. Lisdksi vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tupakointikiellon rikkomisella aiheutetut vahingot.

Lemmikkien pitdminen huoneistossa on sallittua, ellei sitd ole erikseen vuokrasopimuksessa kielletty. Vuokralainen on
velvollinen korvaamaan lemmikkien huoneistolle aiheuttamat vahingot, joita ei voida pitdd huoneiston tavanomaiseen
kulumiseen kuuluvina.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vahingon, jonka hén itse tai hdnen luvallaan huoneistossa
oleskeleva henkild tahallisesti taikka laiminlyonnilldén tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttaa huoneistolle tai
kiinteiston yhteisille tiloille.

Vuokralaisen on viipymatti ilmoitettava vuokranantajalle huoneiston vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta,
jonka korjaamisesta vuokranantaja on vastuussa. [lmoitus on tehtévé heti, jos korjaus on vahingon suurenemisen
estimiseksi suoritettava viipymaétta.

5. Muutostyot
Vuokralaisella ei ole oikeutta tehdd huoneistossa muutost6itd ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.



IK Asuinhuoneiston vuokrasopimus

VA
sivu 3/6

6. Vuokralaisen itse hankkimat lisiivarusteet

Vuokralaisella on oikeus asentaa huoneiston ulko-oveen ovisilma ja turvalukitus omalla kustannuksellaan. Mikali
vuokralainen poistaa em. asennukset, hdnen on omalla kustannuksellaan saatettava huoneiston ulko-ovi alkuperdiseen
kuntoon.

Vuokralaisen huoneistoon hankkimat silekaihtimet on vuokrasuhteen péattyessi jatettava korvauksetta paikalleen.

7. Avaimet
Vuokrasuhteen alkaessa isdnnoitsijé tai hanen valtuuttamansa luovuttaa kuittausta vastaan huoneiston avaimet.

Vuokralaisen on ilmoitettava avaimen havidmisestd valittomasti isénnditsijdlle.

Vuokrasuhteen pédttyessi vuokralaisen on palautettava kaikki saamansa ja mahdollisesti vuokrasuhteen aikana tilaamansa
lisdavaimet vuokranantajan tai isdnnditsijan ohjeistuksen mukaisesti. Mikéli vuokralainen ei palauta kaikkia avaimia,
vuokranantaja sarjoittaa huoneiston lukot uudelleen vuokralaisen kustannuksella.

8. Erilliskorvaukset
Vuokralainen tekee itse oman sdhkdsopimuksensa, ellei vuokrasopimuksessa toisin mainita.

Vuokrasopimukseen liittyvind maksuina vuokralainen sitoutuu maksamaan kiinteistoyhtidlle erilliskorvauksena
kiinteistoyhtion laskuttamat kéyttokorvaukset (vesi-, sauna- ja autopaikkamaksut yms.). Kulloinkin perittdvien
kayttokorvausten méérian padttad kiinteistoyhtio.

9. Huoneiston valvonta
Jos huoneisto jatetddn kayttamatta pitkaksi aikaa, vuokralaisen on ilmoitettava siitd vuokranantajalle ja varattava tille
mahdollisuus paéstd huoneistoon.

Vuokranantajalla ja hdnen edustajallaan on oikeus paasta huoneistoon, kun se on tarpeellista huoneiston kunnon ja hoidon
valvomista tai huoneistossa suoritettavaa korjaus- ja muutosty6ta tai hoitotoimenpidettd taikka niiden valvomista varten.
Lisdksi vuokranantajalla ja hédnen edustajallaan on oikeus péistd huoneistoon ja esitelld sité, jos huoneisto on tarkoitus
myyda tai se on uudelleen vuokrattavissa.

Kéynti huoneistossa on jérjestettivd vuokranantajalle tai hinen edustajalleen ja vuokralaiselle sopivana aikana, jollei asian
kiireellisyys tai laatu sité est.

Jos sopivaa aikaa ei saada sovittua vuokralaisesta johtuvasta syysté ja hdnelle on varattu riittdvésti aikaa vastata asiassa,
kéynti huoneistossa voidaan toteuttaa kohtuullisen ajan kuluttua vastausajan paattymisestd edellyttden, ettd
kéyntiajankohdasta on ilmoitettu vuokralaiselle etukéteen.

Vuokranantajan oikeudesta suorittaa korjaus- ja muutostoitd seké hoitotoimenpiteiti sdéddetdan AHVL 21 §:ssé.

10. Vakuutus

Vuokralainen sitoutuu ottamaan kotivakuutuksen vuokrattuun huoneistoon vilittdmaisti vuokrasopimuksen solmimisen
jélkeen ja pitdmédn sen voimassa vuokrasuhteen keston ajan huoneiston hallintaoikeuden alkamispéivisté siihen asti, kun
vuokralainen luovuttaa huoneiston hallinnan takaisin vuokranantajalle. Kotivakuutuksessa on oltava osana
vastuuvakuutus.

11. Vuokran Korottaminen

Vuokraa korotetaan vuosittain vuokrasopimuksen kohdassa Vuokrantarkistus sovitun mukaisesti. Mikéli huoneiston
vuokra jad jalkeen huoneiston kdyvéstd vuokratasosta, voidaan vuokraa korottaa tasokorotuksella vastaamaan kaypaa
vuokratasoa. Tasokorotusta tehtdessd noudatetaan AHVL:n sdadoksié.

12. Vuokraoikeuden siirto

Vuokralainen saa ilman vuokranantajan lupaa siirtdd vuokraoikeuden huoneistossa asuvalle puolisolleen, perheeseen
kuuluvalle lapselle tai jomman kumman puolison vanhemmalle, jos perheenjasen, jolle vuokraoikeus siirretddn, on
vélittdmasti ennen siirtoa asunut huoneistossa keskeytyksettd véhintdén vuoden ja jollei vuokranantajalla ole perusteltua
syytd vastustaa vuokraoikeuden siirtoa. Vuokraoikeuden siirtdmisestd vuokralaisen on vilittdmasti ilmoitettava kirjallisesti
vuokranantajalle. Muille henkil6ille vuokraoikeutta ei saa siirtda.

13. Jialleenvuokraus
Vuokralainen ei saa jélleenvuokrata asuinhuoneistoa. Jilleenvuokrauksella tarkoitetaan asuinhuoneiston vuokraamista
edelleen AHVL 10 luvun mukaisesti.
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14. Vuokrasopimuksen irtisanominen
Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus on irtisanottava kirjallisella irtisanomisilmoituksella. Irtisanominen on
toimitettava todistettavasti.

Vuokralainen voi irtisanoa vuokrasopimuksen vuokranantajan nettisivuilta vuokra-asunnot.keva.fi 16ytyvéa sahkoista
irtisanomislomaketta kéyttden. Vaihtoehtoisesti vuokralainen voi toimittaa irtisanomisilmoituksen Kevaan postitse
osoitteella Keva, Kiinteistosijoitusyksikko, 00087 Keva tai sdhkopostin liitteend osoitteeseen kodit@keva.fi.
Vuokranantaja vahvistaa sahkoisesti saapuneiden irtisanomisilmoitusten perille tulon séhkopostitse.

Vuokralaisen irtisanoessa vuokrasopimuksen irtisanomisaika on yksi kuukausi.

Vuokranantajan irtisanoessa vuokrasopimuksen irtisanomisaika on neljd kuukautta, jos huoneiston vuokrasuhde on
viélittdmasti ennen irtisanomista kestanyt yhtijaksoisesti vahintdén kaksi vuotta, ja muussa tapauksessa kolme kuukautta.

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeisestd pdivésti, jonka aikana
irtisanomisilmoitus on vastaanotettu. Maardaikaisen sopimusjakson jélkeen toistaiseksi voimassa olevana jatkuva sopimus
voidaan irtisanoa padttymadn aikaisintaan médrdaikaisen sopimuskauden paéttymispdivaian. Mikali vuokranantaja tai
vuokralainen haluaa irtisanoa sopimuksen padttymaén ennen mééraaikaisen sopimuskauden paittymispéivéda, on
sopimuksen irtisanova osapuoli velvollinen maksamaan toiselle osapuolelle sopimussakkona yhden (1) kuukauden
vuokraa vastaavan summan.

Tuomioistuin voi kuitenkin myontié vuokralaiselle tai vuokranantajalle irtisanomisoikeuden AHVL 55 §:n perusteella
riippumatta siitd, mitd vuokrasuhteen kestosta on sovittu.

Kun puolisot asuvat yhdessd vuokraamassaan tai toisen heistd vuokraamassa yhteisené kotina kéytettavassa
asuinhuoneistossa, ei puoliso saa irtisanoa vuokrasopimusta ilman toisen puolison suostumusta. Jos sitd ei voida
hankaluudetta saada, ei suostumusta tarvita.

15. Vuokrasopimuksen purkaminen
Vuokranantajan oikeudesta vuokrasopimuksen purkamiseen sdddetddn AHVL 8, 38, 40, 49 ja 61 §:ssd ja vuokralaisen
oikeudesta AHVL 8, 16, 20, 21, 42 ja 63 §:ssé.

Vuokranantajan tai vuokralaisen, joka haluaa kayttda laissa sdddettyd oikeuttaan vuokrasopimuksen purkamiseen, on
annettava kirjallinen purkamisilmoitus toiselle osapuolelle. Siind on mainittava purkamisperuste ja vuokrasuhteen
paittymisen ajankohta, jos vuokrasuhde halutaan péittyviksi myohemmin kuin vélittomasti purkamisilmoituksen
tiedoksiannosta. Purkamisilmoitus on annettava tiedoksi todistettavasti. Purkamisilmoituksesta kdy myds sellainen haaste,
jossa vuokrasuhde vaaditaan purettavaksi.

Vuokranantajan on tietyissé AHVL 61 §:ssd mainituissa tapauksissa annettava ennen purkamisoikeuden kéyttdmista
vuokralaiselle kirjallinen varoitus. Varoitus on annettava tiedoksi todistettavasti.

Mikaili vuokranantaja tai vuokralainen on AHVL:n mukaisesti oikeutettu purkamaan vuokrasopimuksen péaédttyméén ennen
médrdaikaisen sopimuskauden pddttymispéivéd, on sopimuksen purkamiseen oikeutetulla osapuolella oikeus saada toiselta
osapuolelta sopimuksen ennenaikaisesta padttymisestd sopimussakkona yhden (1) kuukauden vuokraa vastaavan summan.

16. Vuokrasuhteen jatkuminen vuokralaisen kuoltua
Jos vuokralainen kuolee, vuokrasuhde pysyy voimassa entisin ehdoin, jollei AHVL:n 46 §:std muuta johdu.

17. Vuokrasopimuksen pédittymis- ja muuttopéiva

Vuokrasopimuksen paittymispéivé on se pdivé, jona vuokrasuhde paéttyy médraaikaisen sopimuksen paéttymisen tai
méidrdaikaisen jakson jélkeen toistaiseksi voimassa olevan ja toistaiseksi voimassa olevan sopimuksen irtisanomisen tai
purkamisen johdosta.

Viimeinen muuttopéivd on vuokrasopimuksen paittymispéiva.

Vuokralaisen on maksettava vuokraa muuttopdivddn saakka muuttopdivd mukaan lukien.
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18. Huoneistotarkastus

Vuokrasuhteen padttyessd huoneistossa tehddan huoneistotarkastus. Vuokralaisen edellytetddn olevan tarkastuksessa
mukana. Mikéli huoneistossa todetaan muita kuin luonnollisesta kulumisesta johtuvia vikoja ja korjaustarpeita tai
huoneistoa ei ole siivottu huolellisesti, vuokranantajalla on oikeus saada vuokralaiselta korvaus nédiden téiden
aiheuttamista kustannuksista. Huoneistoon on jétettdvé sinne kuuluvat tavarat esim. palovaroitin, antennijohdot, ikkuna-
avaimet ja asukaskansio.

Huoneistoon vuokrasuhteen péityttyd jaddneeseen omaisuuteen sovelletaan AHVL:n sddnnoksia.

19. Vakuus
Vakuus kattaa maksamattomien vuokrien liséksi kaikki vuokrasopimukseen perustuvat velvoitteet esim. viivdstyskorot ja
vuokralaiselle kuuluvat huoneiston korjaus- ja siivouskulut sek erilliskorvaukset kuten vesi-, sauna- ja autopaikkamaksut.

Rahavakuudella tarkoitetaan vuokralaisen Kevan pankkitilille maksamaa vakuutta. Rahavakuus ei ole vuokraennakkoa,
vaan vuokralaisen on maksettava vuokrat rahavakuudesta huolimatta vuokrasuhteen paittymiseen asti. Keva ei maksa
rahavakuudelle korkoa. Rahavakuus palautetaan vuokralaisten kirjallisesti ilmoittamalle pankkitilille sopimuksen
padtyttya, kun kaikki sopimuksen mukaiset velvoitteet on hoidettu.

Muu vakuus palautetaan postitse sopimuksen padtyttyd, kun kaikki sopimuksen mukaiset velvoitteet on hoidettu.

20. Henkilotietojen késittely

Vuokranantaja késittelee vuokralaisen henkildtietoja vuokrasopimuksen tiytdntoonpanemiseksi. Henkil6tietojen
kasittelyssd noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa lainsdddantdd. Ajantasainen tieto henkildtietojen kisittelystd ja
rekisterdityjen oikeuksista on luettavissa Kevan nettisivuilla osoitteessa www.keva.fi/tietosuoja.

21. Kansainviiliset pakotteet

Vuokralainen vuokrasopimuksen allekirjoittamalla vakuuttaa, ettei vuokralaiseen tai sen tosiasialliseen edunsaajaan
kohdistu vuokrasopimuksen allekirjoittamisen hetkelld kansainvilisid pakotteita. Mikéli vuokralaiseen tai vuokralaisen
tosiasialliseen edunsaajaan mydhemmin vuokra-aikana kohdistetaan kansainvilisid pakotteita, vuokralaisen tulee ilmoittaa
pakotteiden kohteeksi joutumisesta vuokranantajalle viivytyksettd. Mikéli vuokralaisen tai sen tosiasiallisen edunsaajan
todetaan vuokra-aikana olevan kansainvéliselld pakotelistalla, on vuokranantajalla oikeus purkaa tdmé sopimus
padttyméén heti.

Lisitietoja ja lomakkeita on saatavissa vuokranantajan kotisivuilta www.vuokra-asunnot.keva.fi. Henkilotietojen
kisittelyyn liittyviit tiedot 10ytyviit osoitteesta www.keva.fi/tietosuoja.


http://www.vuokra-asunnot.keva.fi/
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Paikka, aika ja allekirjoitukset
Tata vuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, tai timéa vuokrasopimus on allekirjoitettu sahkdisesti.
Vakuutamme tutustuneemme sopimukseen ja sitoudumme sitéd noudattamaan.

Paikka ja aika

Vuokranantaja Keva, Kodit Vuokralainen




	YLEISET SOPIMUSEHDOT
	Niiltä osin kuin vuokrasopimuksessa tai näissä yleisissä sopimusehdoissa ei ole toisin sovittu, vuokrasopimukseen sovelletaan asuinhuoneiston vuokrauksesta annettua lakia (481/1995) siihen tehtyine muutoksineen, jäljempänä AHVL.

